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Önsöz

Yaşamın varlığı �le başlayan mahrem mekanlar, özel mekanlar, günümüzde
gerek teknoloj� gerekse sosyo-ps�koloj�k etk�lerle çok boyutlu b�r hal almıştır.
Konut, ev g�b� ter�mlerle n�telend�r�len özel yaşam alanları gerek mekan �ç
yerleş�m�nde gerekse toplum �ç� oluşumlarında çeş�tl�l�k göstermekted�r.
Konutlar �ç�n k�m� büyük, k�m� küçük, k�m� manzaralı, k�m� havadar, k�m�
göster�şl�, k�m� mütevaz�, k�m� düzayak g�b� toplumsal n�telend�r�lmeler
yapılır. Geçm�şten bugüne özel mekanlarda oluşan b�r�k�m, tecrübe asıl
olandır. Bu b�r�k�mden yola çıkarak �lerlemek daha �y�ye ulaşmada faydalı b�r
yöntemd�r. Kültürel b�r�k�mler, toplumların tecrübeler�d�r. Tar�h� yapılar
deney�msel potans�yeller� �le yol göster�c� oldukları g�b� toplumların
kalıcılığına da b�r yaklaşımdır. Toplumların kökler�n�n gösterges�d�r.

İstanbul geçm�ş�, bugünü geleceğ� barındırab�lecek metropollerden b�r�d�r.
Bu çalışma, b�r�k�mler�m�z� yok etmeden yol alab�lmen�n metotlarını
aradığımız b�r deneysel bakıştır. Her şey� yıkıp yen�den yapmak en kolayıdır.
Tecrübeler� çoğaltmak daha sağlıklı yaşam alanları sunacaktır. Yerleş�mlerde,
sorunu bulmak, sosyo-ps�koloj�k anlamda çözeb�lmek, uyumlu m�mar�
yaklaşımla yen�ler�n� �lave etmek tüketme anlayışımızın önüne geçecekt�r. Her
şey� tüket�yoruz, s�l baştan başlıyoruz, yapay yaşamlar b�r d�ğer anlamda
sanal yerleş�mler sunuyoruz. Oysa ben�msemekle, gereks�z göçebel�ğ�n önüne
geçmekle, tüketmekten öteye g�tmekle gel�ş�m daha güçlü önümüze çıkacaktır.

Prof. Dr. Nazlı Ferah Akıncı



Giri�

Zeng�n kültürel b�r�k�m�yle İstanbul; Dünya’nın sayılı yerleş�mler�nden b�r�d�r.
İk� �mparatorluğa başkentl�k yapmış bu şehr�n her bölges�ne yayılmış b�rçok
eser bulunmaktadır. Günümüz İstanbul’u aranan b�r yerleş�m olması neden�yle
nüfusu günden güne farklılık göstermekte ve bu durum b�r d�nam�k yapı
sunmaktadır. Kentsel planlamanın bu d�nam�zm önüne geçmes� öneml� b�r
efordur.

Bu çalışmada Kadıköy, Hasanpaşa’da 1994 yılında kentsel s�t alanı �lan
ed�len ve doğal s�t alanı olan Kurbağalıdere kıyısında bulunan yerleş�m ele
alınmaktadır. Bu yerleş�m, hızlı kentleşmeye karşı kend�n� koruyab�len
alanlardan b�r�d�r. Bölgede 20. yüzyılın başlarında �nşa ed�len s�v�l m�mar�
eserler bulunmaktadır. Bu kentsel s�t alanında b�t�ş�k n�zamlı, az katlı, kag�r,
ahşap, betonarme yapılar uyum �ç�nded�r. Zamana karşı yıpranmışlık, f�z�ksel
esk�men�n dışında yerleş�mde sosyal çatışma d�kkat çekmemekted�r.

Çalışma kapsamında, kentsel s�t alanı sak�nler�yle görüşülerek konut
memnun�yet� �rdelenm�şt�r. 21.yüzyılda halen çoğu konut ve �ş yer� olarak
kullanılan eserler�n mevcut durumu tesp�t ed�lerek, yapıların ve çevren�n
�y�leşt�r�leb�lmes� �ç�n b�r öner� sunulmuştur.



İstanbul’daki Koruma Alanları

2500 yıllık tar�h� ve �k� kıtayı b�rb�r�ne bağlayan özel coğraf� konumu �le
İstanbul; kültürel ve doğal b�rçok taşınır ve taşınmaz m�rası barındırmaktadır.
İk� �mparatorluğa başkentl�k yapmış olan İstanbul’da, başta İstanbul Tar�h�
Yarımada olmak üzere şehr�n çeş�tl� bölgeler�ne yayılmış olan farklı
özell�klerde s�t alanları bulunmaktadır. Bu alanlar kent kültürünü ve kent�n
kültürel k�ml�ğ�n� oluşturan öneml� unsurlardır. Dolayısıyla, tar�h� alanların
korunması ve gelecek nes�llere aktarılması, kent�n kültürel k�ml�ğ�n�n
devamlılığı �ç�n kaçınılmazdır.

Türk�ye’de yasa ve yönetmel�kler kültür ve doğal varlıkların korunmasında
öneml� rol oynamaktadır. Anayasa’nın “Tar�h, kültür ve tab�at varlıklarının
korunması” başlıklı 63. maddes�n�n yanı sıra, 2863 sayılı Kültür ve Tab�at
Varlıklarının Korunması Kanunu; “Korunması Gerekl� Taşınmaz Kültür
Varlıklarının ve S�tler�n Tesp�t ve Tesc�l� Hakkında Yönetmel�k”; “Korunan
Alanların Tesp�t, Tesc�l ve Onayına İl�şk�n Usul ve Esaslara Da�r
Yönetmel�k” bu alandak� başlıca düzenlemelerd�r.

ICOMOS Türk�ye M�mar� M�rası Koruma B�ld�rges�’nde koruma alanı;
“taşınmaz kültür ve tab�at varlıkları ve �ç�nde bulundukları korunması gerekl�
çevren�n değerler�n�n korunab�lmes� �ç�n gel�şme ve yapılaşması kontrol
altında tutulması gereken alan” olarak tanımlanmaktadır. Aynı b�ld�rgede s�t
alanı; “Tar�h önces�nden günümüze kadar gelen çeş�tl� uygarlıkların ürünü
olup, bu uygarlıkların a�t oldukları dönemler�n sosyal, ekonom�k, m�mar� ve
benzer� özell�kler�n� yansıtan, sürekl�l�k ve bütünlük gösteren kent ve/veya
yerleşme kalıntılarıdır” (ICOMOS, 2013). 2863 sayılı Kültür ve Tab�at
Varlıklarının Korunması Kanunu’nda �se koruma alanı; “taşınmaz kültür ve
tab�at varlıklarının muhafazaları veya tar�h� çevre �ç�nde korunmalarında



etk�nl�k taşıyan korunması zorunlu olan alandır”. Aynı yasada s�t alanı; “tar�h
önces�nden günümüze kadar gelen çeş�tl� meden�yetler�n ürünü olup,
yaşadıkları dev�rler�n sosyal, ekonom�k, m�mar� ve benzer� özell�kler�n�
yansıtan kent ve kent kalıntıları, kültür varlıklarının yoğun olarak bulunduğu
sosyal yaşama konu olmuş veya öneml� tar�h� had�seler�n cereyan ett�ğ� yerler
ve tesp�t� yapılmış tab�at özell�kler� �le korunması gerekl� alanlardır” (Kültür
ve Tab�at Varlıklarını Koruma, 1983). Ayrıca s�t alanları, kentsel, kırsal,
arkeoloj�k, tar�h�, doğal ve karma olarak n�telend�r�l�rler. Tablo 1’de 2018
yılı sonu �t�bar�yle Türk�ye ve İstanbul’dak� s�t alanlarının dağılımı
görülmekted�r. Arkeoloj�k s�t alanlarının ülke genel�nde ve İstanbul’da
çoğunluğu kapsamaktadır. Doğal s�t alanlarıyla çakışan s�t alanları Türk�ye
genel�nde �k�nc� sıradayken, İstanbul’da kentsel s�t alanları �k�nc� sırada yer
almaktadır.

Tablo 1. 2018 yılı sonu �t�bar�yle Türk�ye ve İstanbul’dak� s�t alanı dağılımı (Kültür ve Tur�zm
Bakanlığı,2020)

S�t Türü Türk�ye İstanbul
Arkeoloj�k S�t Alanı 17958 55

Kentsel S�t Alanı 299 20

Tar�h� S�t Alanı 171 3

Kentsel Arkeoloj�k S�t Alanı 35 1

Karma S�t alanı 95 9

Doğal S�t Alanı �le Çakışan S�t Alanları 375 19

Toplam 18933 106
֎

Kentsel s�t alanı, Korunması Gerekl� Taşınmaz Kültür Varlıklarının ve
S�tler�n Tesp�t ve Tesc�l� Hakkında Yönetmel�k’te “m�mar�, mahall�, tar�hsel,
estet�k ve sanat özell�ğ� bulunan ve b�r arada bulunmaları ve b�r bütün olarak
o yerleşmen�n a�t oldukları dönem�n yaşam b�ç�m�n� gelecek nes�llere
aktarmaları sebeb�yle teker teker taşıdıkları kıymetten daha fazla kıymet� olan,
kültürel ve tab�� çevre elemanlarının (yapılar, bahçeler, b�tk� örtüler�,
yerleş�m dokuları, duvarlar, sokak ve meydanlar, vb.) b�rl�kte bulundukları
alanlar” olarak tanımlanmaktadır (Korunması Gerekl� Taşınmaz Kültür
Varlıkları, 2012). İstanbul’da 20 kentsel s�t alanı bulunurken, karma ve doğal



s�t �le çakışan kentsel s�t alanlarıyla b�rl�kte toplam 26 kentsel s�t alanı yer
almaktadır. Şeh�rdek� s�t alanlarının yaklaşık %10’luk payını oluşturan kentsel
s�t alanlarının başlıcaları; Eyüp, Beyoğlu, Kadıköy, Kartal, Beş�ktaş ve
Üsküdar’dadır. Tablo 2’de İstanbul’dak� kentsel s�t ve kentsel s�t �le b�rl�kte
olan s�t alanlarının �lçelere göre dağılımı görülmekted�r. Kadıköy �lçes� hem
s�t alanı sayısı hem de çeş�tl�l�ğ�yle öne çıkmaktadır.

Tablo 2. İstanbul’da kentsel s�t alanları (Kültür ve Tur�zm Bakanlığı,2020)

İlçe Tür Sayı Toplam
Adalar Doğal S�t ve Kentsel S�t 5 5

Bağcılar Kentsel S�t 1 1

Bakırköy Kentsel S�t 2 2

Beş�ktaş Kentsel S�t 3 4
Kentsel-Doğal ve Tar�h� s�t 1

Beyoğlu Kentsel S�t 1 1

Çatalca Kentsel S�t 1 1

Eyüp Sultan Kentsel S�t 2 2

Fat�h Kentsel S�t ve Tar�h� S�t 1 2
Kentsel S�t ve Arkeoloj�k S�t 1

Kağıthane Tar�h� S�t ve Kentsel S�t 1 1

Kadıköy
Kentsel S�t 4

6Kentsel ve Tar�h� S�t (karma) 1
Doğal S�t ve Kentsel S�t 1

Kartal Kentsel S�t 2 2

Maltepe Kentsel S�t 1 1

S�l�vr� Kentsel S�t 3 3

Ş�le Kentsel S�t 1 1

Tuzla Kentsel S�t ve Arkeoloj�k S�t 1 1

Üsküdar Kentsel S�t 2 2

Zeyt�nburnu Kentsel S�t ve Tar�h� S�t 1 1
֎



İstanbul/Kadıköy

Kadıköy; İstanbul’un, Anadolu yakasının güney�nde, İstanbul Boğazı ve
Marmara den�z�nde kıyısı olan b�r �lçes�d�r (Şek�l 1). Günümüzde şehr�n
öneml� merkezler�nden b�r� olan Kadıköy’ün neol�t�k döneme kadar
uzanmaktadır. İstanbul çevres�nde tar�h önces�ne a�t en öneml� yerleşme
alanlarından b�r� l�teratürde “F�k�rtepe Kültürü” olarak geçen Kadıköy’dek�
F�k�rtepe yerleşkes�d�r. F�k�rtepe Kültürü M.Ö. 6500-5500 yılları arasında
tar�hlenmekted�r (Karul, 2016).

Şek�l 1. Kadıköy’ün konumu (Google Earth, 2020)

Kadıköy’dek� d�ğer öneml� yerleş�mlerden b�r� Moda Burnu �le Yoğurtçu
arasında Kalkhedon adıyla kurulan Fen�ke yerleşmes�d�r. Khalkedon
Gebze’ye kadar büyüyerek b�r devlet merkez� hal�ne gel�r. MÖ.74’te
Kalkhedon Roma hak�m�yet�ne, 1330’da Osmanlı hak�m�yet�ne g�rer. Osmanlı
dönem�nde Kadıköy çevres�, Roma ve B�zans dönem�nde olduğu g�b�, üst
düzey yönet�c�ler�n rağbet ett�ğ� gözde b�r sayf�ye ve mes�re yer�d�r. Bunun



yanı sıra öneml� b�r tarımsal üret�m alanı olmaya devam eder. 16.yy’da bölge
nüfusunun arttırılması amacıyla Türk mahalleler� kurulmaya başlamıştır.
18.yüzyılda Kadıköy ve çevres�n�n mes�re yer� olarak önem� artmıştır.
Haydarpaşa Çayırı, Kuşd�l� Çayırı, Moda Çayırı ve Uzun Çayır öneml� gez�nt�
yerler� olmuştur (Akbulut,1994). Har�ta 1’dek� 1815 tar�hl� Kauffer
har�tasında Kadıköy b�rkaç yapı adasından �barett�r.

Har�ta 1. 1815 Kauffer Har�tası (Atatürk K�taplığı, 2020)

19. yüzyılda �nşa ed�len Sel�m�ye Kışlası ve Haydarpaşa Asker� Hastanes�
�le daha sonra başlayan vapur seferler� ve Haydarpaşa-İzm�r dem�ryolu
açılmasıyla Kadıköy’e hareketl�l�k get�rerek, nüfusu arttırmıştır. 1860 yılında
yaşanan büyük yangın sonrası, yapılar kag�r olarak yapılmış ve ızgara planlı
yerleş�m model� ben�msenm�şt�r (Akbulut,1994). Bu ızgara plan tasarımı 1906
tar�hl� Kadıköy çarşı ve �skeles�n� kapsayan Goad har�tasında görülmekted�r
(Har�ta 2). B�rb�r�n� d�k kesen yollar, aks s�stem� ızgara plan şemasının ana
kurgusunu oluşturmaktadır.



Har�ta 2. Charles Edward Goad’ın 1906 tar�hl� Kadıköy har�tası (SALT, 2020)

19.yüzyılın sonlarında gayr�müsl�m ve Levantenler�n yerleşmes�yle
Kadıköy, Moda’ya doğru gen�şlerken, Göztepe, Erenköy ve Bostancı’da da
yapılaşma artmaktadır. 1868’de yabancılara mülk sah�b� olma hakkı
ver�lmes�yle, Levantenler�n Kadıköy ve çevres�ndek� mülkler� artmıştır.
Levantenler�n, gayr�müsl�mler�n ve üst düzey bürokratların bölgedek� mülk
ed�n�mler� artmıştır. Ayrıca buna paralel haz�nen�n mülkler�n� satışa
çıkartmasıyla İstanbul’da �lk spekülat�f hareketler başlamıştır. Bu spekülat�f
hareketler günümüze kadar �lerleyerek gelen b�r kentsel olgudur
(Akbulut,1994).

Cumhur�yet dönem�ne gel�nd�ğ�ne, Kadıköy İstanbul’un en gel�şm�ş
�lçeler�nden b�r� hal�ne gelm�şt�r. Cumhur�yet �le b�rl�kte bazı modern kamusal
h�zmetler Kadıköy’e gelm�şt�r. Buna paralel olarak, Üsküdar-Haydarpaşa,
Haydarpaşa-Altıyol-İskele ve Kadıköy-Altıyol-Kızıltoprak-Ihlamur-
Feneryolu-Suad�ye-Bostancı tramvay hatları açılmıştır (Akbulut,1994).

1936-1951 yılları arasında İstanbul Nazım Planını hazırlayan H. Prost,
Kadıköy’e b�r stadyum ve Fenerbahçe’ye yat l�manı düzenler ve bölgen�n
konut, t�caret ve sayf�ye alanları olarak kullanılmasını öner�r. 1938-1949



yılları arasında İstanbul’dak� üçüncü �mar operasyonlarını oluşturan dönemde,
Kadıköy’de de projeler gerçekleşt�r�l�r. Kadıköy-Üsküdar yolunun
Haydapaşa’da dem�ryoluna rastlayan kısımda b�r köprü yapılması, Bağdat
Caddes�’n�n (Esk� Ankara Asfaltı) Kartal’a kadar asfaltlanması, Kadıköy
Halkev�’n�n �nşası bu dönem�n Kadıköy’dek� en öneml� �mar operasyonları
olmuştur. 1950’l� yıllarda hızlı kentleşmen�n etk�ler�yle Kadıköy’de
gecekondular 1 sayf�ye yer� olan F�k�rtepe’de ortaya çıkmaya başlar.
Gecekonduların önüne geçmek �ç�n, çözüm amaçlı, dar gel�rl� a�lelere konut
sağlamaya yönel�k Koşuyolu’nda müstak�l evlerden oluşan b�r mahalle kurulur
(Akbulut,1994).

1 Gecekondu: İmar ve yapı kanunlarına aykırı olarak başkalarına veya kamuya a�t araz� veya arsalar
üzer�nde toprak sah�b�n�n b�lg�s� ve rızası olmaksızın acele yapılmış konut, kondu (TDK,2020).

1965 yılında çıkan Kat Mülk�yet� Kanunu’yla Kadıköy merkez�nde de çok
katlı betonarme yapıların �nşasına olanak sağlanmıştır. Kadıköy’de günümüze
uzanan büyük b�r yık-yap sürec� başlatılarak, bahçel� evlerden oluşan özgün
f�z�ksel doku 20 yıl g�b� kısa b�r sürede öneml� ölçüde kaybolmuştur. 1960’lar
sonrasında Kadıköy’de t�caret ve h�zmet sektörler�n�n yoğunluk göstermes�yle,
bu tar�hlerden �t�baren Kadıköy, S�rkec�-Em�nönü-Karaköy-Beyoğlu g�b�
b�r�nc� kademe merkezler�n�n ardından �k�nc� kademedek� metropol�ten alt
merkeze dönüşmüş ve esk� semt merkez� özell�kler�n� y�t�rm�şt�r. 1970’l�
yılların �lk yarısında büyüyüp, yoğunlaşan Kadıköy artık, sah�l şer�d�
banl�yöler� �le plaj ve sayf�ye yer� olmaktan çıkmıştır (Mazbaşı Berktay,
2012; Akbulut,1994).

1980’l� yıllarda Haydarpaşa Koyu’nun doldurularak meydanın
gen�şlet�lmes�, Dalyan-Bostancı arasında den�z�n doldurularak kıyı
düzenlemes� yapılması, İskele-Mühürdar arasında den�z� doldurularak
meydanın büyütülmes� ve yeş�l alanlar kazanılması g�b� projeler yapılmıştır.
Haydarpaşa yönünde, dolgu alanda yen� durak yerler� oluşturularak Kadıköy
meydanı araç ağırlıklı b�r alana dönüşür, meydan özell�ğ�n� kaybetmeye
başlar. Daha sonra �k� yöne doğru yapılan ölçüsüz dolgularla çok �şlev�
barındıran b�r alana dönüşür.

1990’lı yıllarda II. Çevre Yolu tamamlanarak Kozyatağı bağlantılarının
h�zmete g�rmes�, Kozyatağı çevres� ve Söğütlüçeşme’de of�s kullanımlarının



oluşturduğu alt merkezler bel�rm�şt�r. Fenerbahçe’de 1992’de yarımadanın
düzenlenerek yen�den b�r mes�re yer� hal�ne get�r�lmes�, Bostancı’dan öteye
sah�l yolu dolgusu ve yolunun devam ett�r�lmes�, Moda Burnu’nda yen� b�r
dolgu alanı oluşturulması ve Bahar�ye yaya yolu düzenlemes� bu dönemde
Kadıköy’ün f�zyoloj�s�n� etk�leyen ya da etk�leyeb�lecek öneml� kentsel
projeler ve d�nam�kler olarak ortaya çıkmıştır.

Gel�şen, yoğunlaşan Kadıköy’de gecekonduları önlemek �ç�n kentsel
dönüşüm başlatılmıştır. Bu bağlamada gecekondu bölges� olan F�k�rtepe
kentsel dönüşüm alanı olarak seç�lm�şt�r. Bu bölgede çok katlı yapılaşmaya
g�d�lerek nüfus yoğunluğu arttırılmıştır. Fakat proje tam anlamını
bulamamıştır. Geçm�şte düşük gel�r grubunu bölges� olan F�k�rtepe üst gel�r
grubuna h�tap eden b�r yerleş�me dönüşmüştür.

Kadıköy günümüzde, Kadıköy-Pend�k metrosu, Marmaray bağlantıları ve
vapur seferler�yle kent�n öneml� b�r merkez� hal�ne gelm�şt�r. Merkez�nde ve
çevres�nde gel�şen yen� yapılarla t�caret ve h�zmet sektörler� öne çıkmaktadır.
Özell�kle Rıhtım, Bahar�ye ve Hasanpaşa’da konut yoğunluğu yer�n� t�car�
�şlevlere bırakmaktadır. Kadıköy meydanı ve çevres�nde dolgu çalışmaları
devam etmekted�r. Araç ve yaya traf�ğ� çok yoğun göze çarpmaktadır.
Yerleş�m �ç�nde akt�v�teler�n okunamadığı b�r sosyal kaos da söz konusudur.
Bunlardan ayrı olarak Kadıköy Çarşısı (1991), İbrah�mağa (1995),
Ras�mpaşa (1994), Rıhtım bölges� (2006) Haydarpaşa Garı ve çevres� (2006)
ve Hasanpaşa-Kurbağalıdere (1994) kentsel s�t alanı �lan ed�lerek korunmaya
alınmışlardır.



Hasanpa�a Kurbağalıdere Kentsel Sit Alanı

Çalışma kapsamında kentsel s�t alanı olan Hasanpaşa-Kurbağalıdere ele
alınmıştır. Hasanpaşa İstanbul’un Anadolu yakasında bulunan Kadıköy �lçes�
sınırlarında yer almaktadır (Şek�l 2). Hasanpaşa’da �lk yerleş�m Fen�kel�ler
dönem�nde görülmüştür. Ayrıca F�k�rtepe kültürü bölges�n�n hemen karşısında
yer almaktadır. Bölge B�zans ve Osmanlı dönem�nde gez�nt� ve sayf�ye yer�
olarak kullanılmıştır. Osmanlı dönem�nde av köşkler�n�n bulunduğu b�r alan
olarak b�l�nmekted�r (Akbulut,1994).

Kurbağalıdere, Kayışdağı’ndan kaynağını alan ve Marmara Den�z�’ne
dökülen doğal s�t alanı �lan ed�lm�ş b�r dered�r. Hasanpaşa’nın ve kentsel s�t
alanının sınırını oluşturmaktadır. Dere, özell�kle bölgen�n sayf�ye yer� olarak
kullanıldığı dönemler�nde b�r ulaşım aksı olarak kullanılmıştır. Ancak
günümüzde yapılan dolgu ve ıslah çalışmaları deren�n bu özell�ğ�n� yok
etm�şt�r.



Şek�l 2. Hasanpaşa Kurbağalıdere kentsel s�t alanın konumu (Google Earth, 2020)

1956 yılında başlayan hızlı kentleşme ve çevreyollarının �nşası
Hasanpaşa’nın çehres�n değ�şt�rm�şt�r. Har�ta 3’te ver�len 1930 yılına a�t
Perv�t�t�ch har�tasında, kentsel s�t alanında beş adet yapı olduğu ve etrafının
çayırlarla çevr�l� olduğu görülmekted�r. Bölgedek� d�ğer yapı adalarına göre
�se en çok yapını kentsel s�t alanı �ç�nde olduğu görülmekted�r. 1930
tar�h�nden günümüze doğru gel�nd�ğ�nde bölgedek� yapılaşmanın arttığı
görülmekted�r.



Har�ta 3. 1930 tar�hl� Perv�t�t�ch har�tasında çalışma alanın durumu (SALT,2020)

Şek�l 3’te bölgen�n 1946 ve 1966 yıllarına hava fotoğrafları ver�lm�şt�r.
1946 yılına bakıldığında, geçen 16 yılda Perv�t�t�ch har�tasında (Har�ta 3)
görülen boş yapı adalarının dolmaya başladığı ancak çayırlarda değ�ş�m
olmadığı anlaşılmaktadır. 1966 yılına gel�nd�ğ�nde �se, Kurbağalıdere’n�n üst
kes�m�ndek� yapılaşmanın daha da arttığı ve buradak� çayırların yapılaşmadan
etk�lend�ğ� görülmekted�r. Kurbağalıdere’n�n alt kes�m� �se yapılaşmadan
etk�lenmemekted�r. Bu hava fotoğraflarından kentsel s�t alanındak� yapıların
1966 yılından önce �nşa ed�ld�ğ� anlaşılmaktadır.

Şek�l 3. 1946-1966 Hava fotoğrafları (İBB, 2020)

Şek�l 4’te çalışma alanının 1982 ve 2006 yıllarına a�t hava fotoğrafları
görülmekted�r. 1982 yılında, büyüyen Kadıköy �le b�rl�kte bölgen�n de
büyüdüğü görülmekted�r. Araç yollarının yapıldığı ve Kurbağalıdere’n�n alt
kısmında da yapılaşma başladığı anlaşılmaktadır. 2006 yılında yapı artışının



hızla devam ett�ğ�, artık çayır veya mes�re yer�n�n kalmadığı görülmekted�r.
Halen kullanılan beled�ye b�nası, İETT garajı ve araç yolları �le bölgen�n b�r
şeh�r merkez� hal�me geld�ğ� anlaşılmaktadır.

Şek�l 4. 1982-2006 Hava fotoğrafları (İBB, 2020)

2020 yılına gel�nd�ğ�nde �se bölgen�n tam doluluğa ulaştığı görülmekted�r
(Şek�l 5). Kurbağalıdere’de yapılan ıslah çalışmaları �le kentsel s�t alanının
kıyı hattının değ�şt�ğ� ve deren�n İETT garajının altından geçt�ğ�
anlaşılmaktadır. Önceden köprü �le b�rb�r�ne �k� garaj parsel�, deren�n üzer�
kapatılarak tek b�r büyük parsel hal�ne gelm�şt�r.

Şek�l 5. 2020 Hava fotoğrafları (İBB, 2020)

Kurbağalıdere ıslahı çalışmalarında deren�n formu değ�şt�ğ�
anlaşılmaktadır. Bu değ�ş�kle b�rl�kte doğal s�t alanın �çer�s�nde dolgu alan
yapılarak, kentsel s�t alanının yanında doğal s�t vasfı bulunmayan b�r asfalt
kaplı alan ortaya çıkmıştır. Şek�l 6’de deren�n değ�ş�m� ve yen� oluşan kıyı
ç�zg�s� görülmekted�r.



Şek�l 6. Islah önces� ve sonrası kıyı değ�ş�m�

1994 yılında İstanbul 2 numaralı Kültür ve Tab�at Varlıkları Koruma
Kurulu 3437 sayılı kararla Hasanpaşa’da Doğal ve Kentsel s�t alanı �lan
etm�şt�r. Kararda Ant�k dev�rlerde Kalkhedon çayı olarak anılan
Kurbağalıdere’n�n ve doğal yapısının devamı olan sınır parseller�n
bahçeler�n�n 1. Derece korunması gerekl� doğal s�t olduğu bel�rt�lm�şt�r.
Ayrıca 450 numaralı adada bulunan taşınmazların toplu halde Kentsel s�t alanı
n�tel�ğ�nde olduğu açıklanmıştır. Bu kararla bölgen�n doğal ve kültürel
m�rasının yasal olarak korunması sağlanmıştır (Koruma Kurul Kararı,1994).

Kültür ve Tab�at varlıklarını koruma kurulu kararınca Hasanpaşa Mahalles�
Kurbağalıdere’ye bakan 450 numaralı ada Kentsel S�t alanı ve Kurbağalıdere
çevres� doğal s�t alanıdır. Kentsel s�t alanda bulunan yapıların çoğunluğu �k�-
üç katlı, bahçel� ve b�t�ş�k n�zamlıdır. Ayrıca kentsel s�t alanında ahşap ve
kag�r s�v�l m�mar� örnekler� bulunmaktadır. Çalışma alanı olan 450 numaralı
adada 17 tesc�ll� 21 tesc�ls�z olmak üzere toplamda 38 parsel bulunmaktadır.
Şek�l 7’de kentsel s�t alanında var olan ve yok olan tesc�ll� yapılar
görülmekted�r. Kentsel s�t alanında bulunan 17 tesc�ll� yapıdan günümüzde
sadece 11’� ayaktadır. Beş tanes� yıkılmış olup b�r tanes�n�n rekonstrüks�yonu
devam etmekted�r.



Şek�l 7. Kentsel s�t alanındak� yapıların �şlevler�

Şek�l 8. Kentsel s�t alanındak� yapıların tesc�l durumu

Şek�l 8’de yapıların �şlev dağılımları ver�lm�şt�r. Çoğunlukla yapıların
konut olarak kullanıldığı görülmekted�r. Bazı yapıların g�r�ş katı dükkan üst
katı konut olarak kullanılmaktadır. Bunun yanında beş yapı sadece t�car�
�şlevl�d�r. Adada yer alan altı parselde yapı bulunmaktadır. B�r parselde �se
rekonstrüks�yon �nşası devam etmekted�r. Adadak� yed� parselde bulunan
yapılar harabe hal�nded�r. Kullanılmakta olan yapılarda bakım ve tad�lat
�ht�yacı vardır.



Konut Memnuniyeti

B�rey�n yaşadığı konut günlük yaşamını ve refahını etk�lemekted�r. Konut
sadece b�r sığınak değ�l, aynı zamanda sosyal etk�leş�m, d�nlenme ve
rahatlama alanıdır. B�rey�n �ht�yaçlarını karşılayab�ld�ğ�, kal�tel� b�r ev yaşam
�ç�n öneml�d�r. Ev kavramı, f�z�ksel alanın yanı sıra, daha �y� b�r yaşam tarzı
�ç�n neredeyse tüm olanaklara sah�p b�r ortamı �çer�r. Başka b�r tanım olarak
ev, sak�nler�n�n rahat h�ssett�kler� b�r yerd�r. (Malakout�, Fa�z�, Hosse�n�, &
Norouz�an-Malek�, 2019). Konut b�r barınak olmanın ötes�nde sosyal,
f�z�ksel, ekonom�k ve ps�koloj�k b�r mekândır.

Tüm bu özell�kler�yle konutlar, yaşam memnun�yet�n� doğrudan etk�leyen
mekanlardır. Yaşam memnun�yet�; sağlık, a�le, �ş hayatı ve konut alanını da
�çeren çok boyutlu b�r hayat değerlend�rmes�d�r (Ma, Dong, Chen, & Zhang,
2018). Konut memnun�yet�, Galster (1985) tarafından konut sak�nler�n�n
mevcut konutlarının ve çevren�n kal�tes�n�n �sted�kler� �deale ne kadar yakın
olduğunun b�r değerlend�rmes� olarak tanımlanmıştır. Öte yandan, konut
memnun�yet� göz önüne alındığında, ‘ev’ kavramı ev�n duvarlarının ötes�ne
gen�şlemekted�r. Komşularla �l�şk�ler, mahallen�n f�z�ksel görünümü, gürültü
ve traf�k yoğunluğu, yeş�l alanlar, parklar ve güvenl�k g�b� daha fazla unsuru
kapsamaktadır. Bu nedenle, b�rey�n yaşadığı konut memnun�yet�n�
değerlend�rmek �ç�n, �nsanların evler�yle, b�nalarıyla, mahalles�yle, �lçes�yle
ve topluluğuyla kurdukları �l�şk�ler� d�kkate almak gerekmekted�r (Tabernero,
Br�ones, & Cuadrado, 2014).

Konut memnun�yet� kavramının f�z�ksel ve ps�ko-sosyal yönler� vardır;
temel �nsan �ht�yaçlarından barınma, ısınma, yeme-�çme, uyuma g�b�
ölçüleb�l�r konut özell�kler� konut memnun�yet�n f�z�ksel yönünü
oluşturmaktadır. K�ml�k, sosyal statü, mahrem�yet, anılar, güvenl�k h�ss� g�b�



faktörler �se konut memnun�yet�n� ps�ko-sosyal yönünü ortaya koymaktadır
(Foye, 2016). Bunun yanında, konut memnun�yet� kavramı çevre, konut ve
b�rey özell�kler� olmak üzere üç ana parametreyle de �ncelenmekted�r. Çevre
parametres�; konutun bulunduğu mahalledek� f�z�ksel ve sosyal �mkanların
kapsamaktadır. Nüfus yoğunluğu, yeş�l alanların varlığı, toplu taşıma
�mkanları, hastane, okul g�b� sosyal serv�slere ulaşım, alt yapı vb. unsurlar
konut memnun�yet�n� çevre parametreler� altında �ncelenmekted�r. Konut
parametres� �se b�rey�n yaşadığı konutun özell�kler�ne da�r unsurları
kapsamaktadır. Konut t�p� konut büyüklüğü,
ısıtma/havalandırma/aydınlatma/tes�sat yeterl�l�ğ�, yapım kal�tes� ve konut
değer� vb. konuta da�r parametreler� oluşturmaktadır. B�rey özell�kler�
parametres�; eğ�t�m durumu, gel�r durumu, ev sah�pl�ğ� durumu, hane halkı
sayısı ve konutta yaşanılan süre g�b� unsurları kapsamaktadır.

Konutun f�z�ksel unsuru sosyal refaha engel olmamalıdır. Yaşam
memnun�yet�, konut memnun�yet� �le doğrudan bağlantılıdır. Yaşam
memnun�yet�n�n sağlanması �ç�n konut memnun�yet�n sağlanması
gerekmekted�r. Ev �nsanın kend�n� her yönden rahat h�ssett�ğ� b�r mekan
olmalıdır.



Hasanpa�a Kurbağalıdere Kentsel Sit Alanında
Konut Memnuniyeti

Kültür ve Tab�at varlıklarını koruma kurulu kararınca Hasanpaşa Mahalles�
Kurbağalıdere’ye bakan 450 numaralı ada Kentsel S�t alanı ve Kurbağalıdere
çevres� doğal s�t alanıdır. Çalışma alanı olan 450 numaralı ada �ç�nde 31 yapı
bulunmaktadır ve bunların 17’s� konut olarak kullanılmaktadır. B�r kentsel s�t
alanı olan mahalledek� konutların büyük çoğunluğunun bakıma �ht�yaç duyduğu
ortadır. Bu konutların sak�nler�n�n konutlarından olan memnun�yet� geçm�ş
çalışmalar, gözlemler ve sak�nlerle yapılan görüşmeler �le �rdelenm�şt�r.

Kentsel s�t alanı sak�nler� ağırlıklı olarak 30-65 yaşları arasındadır.
Yaşayanların çoğunluğu �lkokul ve l�se mezunudur. En fazla 3000 TL gel�r
get�ren �şlerde çalışmaktadırlar. Bunun yanında mahalle sak�nler�n�n
çoğunluğu 20 yıldan fazla �kame etmekted�r (Kadıköy Beled�yes�, 2018). Bu
durum bölgey� alt gel�r grubuna a�t konut bölges� statüsüne get�rmekted�r.

Görüşmelerde mahalle ve konutlara �l�şk�n çeş�tl� ver�ler elde ed�lm�şt�r.
Mahallen�n en yaşlı sak�nler�nden b�r kadın yaşıtlarıyla ortak sohbet
edeb�lecekler� b�r sosyal alan olmadığından bahsetmekted�r. Bu �ht�yaçlarını
bakkalın önüne sandalyeler�n� alıp oturmalarıyla sağlamaktadır. Hareketl�
mekan oluşumundan çok memnun olmadıkları anlaşılmaktadır. Mahallel�
geçm�şten bugüne gelen kapı önü sohbetler�n� sürdürmekted�r. B�rb�rler�yle
olan �let�ş�mler�n� bu yöntem sağlamaktadır. Bu durumun yanında mahallen�n
düşük yoğunluklu b�r yerleş�m serg�lemes� kullanıcılar tarafından olumlu
görülmekted�r. Çok katlı yapılarda oturmaktansa b�rçok eks�ğ�ne rağmen düşük
katlı bu yapılarda oturmayı terc�h etmekted�rler. Çamaşırların arka bahçeye
asılması g�b� eylemler, �nsan ölçeğ�nde doğayla �ç �çe olunan olumlu örnekler�
sunmaktadır.



Düşük katlı konutlarda oturan a�leler, b�rb�r�n� tanıyan, �y� �l�şk�ler
serg�leyen, komşuluk yaşamaktadırlar. Kadıköy’ün en merkez�
mahalleler�nden olan Hasanpaşa yerleş�m� kend� �ç�nde oluşturduğu olumlu
d�nam�klere karşın beled�ye h�zmetler�n� yeter�nce alamamaktan
bahsed�lmekted�r. Dere kenarında olan yerleş�m, daha �y� rehab�l�tasyon
geç�reb�l�r.

Komşuluk �l�şk�ler�n�n �y� olmasının yanında, b�reysel yaşamlar da söz
konusudur. Fakat bu k�ş�ler �let�ş�mler�nde, beklent�ler�nde olumsuzluk
yaşamamaktadır. Yerleş�m�n mevcut potans�yel�n�n oldukça kuvvetl� olmasının
yanında (dere kenarı olması, yeş�l alanının bol olması, düşük katlı konutların
varlığı vb.) f�z�ksel yapı �y�leşt�r�lemed�ğ� �ç�n yok olmaya başladığı
gözlenmekted�r.

Konutların büyük b�r çoğunluğunun bakımsız olduğu bölgede, görüşme
yapılan k�ş�ler evler�ndek� sorun ve eks�kl�kler� bel�rtm�şlerd�r. Evlerdek�
yapı malzemeler� esk�d�ğ� ve ekonom�k bütçeler�n�n yen�lemeler� �ç�n yeterl�
olmadığı end�şeler�n� d�le get�rmekted�rler. Dolayısıyla rutubet, nem,
havalandırma g�b� sorunlar yaşanmaktadır. Ahşap evler�n sürekl� bakım
gerekt�rmes� ekonom�k yük oluşturmaktadır. Bu durum �ç�n uygun f�nansal
destekler de söz konusu değ�ld�r.

Yerleş�mde bulunan Kurbağalıdere yeter�nce ıslah ed�lmed�ğ� �ç�n s�nek ve
koku sorunu oluşturmaktadır. Oysa dere yerleş�m �ç�n poz�t�f b�r su yolu
olab�l�r. Maalesef, �y� b�r altyapı olmadığı �ç�n fareler de bölgede
görülmekted�r.

Yaşayanlar Kadıköy’ün d�ğer bölgeler�nde beled�yec�l�ğ�n olumlu
h�zmetler�nden bahsetmekted�rler. Bu durum bölge sak�nler�nde rahatsızlık
oluşturmaktadır. Deren�n etrafında bulunan yeş�l alanda yeterl� b�r güvenl�k
olmaması buranın sosyal çöküntü alanı olarak kullanılmasına yol açmaktadır.
Oysa buraların doğru planlanması ve doğru �şlevlend�r�lmes� �le bu zaf�yet
rahatlıkla ortadan kalkab�l�r.

Beled�yec�l�k h�zmetler�nden yolların bakımı, yeters�z aydınlatma, çocuk
parkının olmaması g�b� eks�kl�kler önem teşk�l etmekted�r. Evler�n arka
tarafında �şlenmem�ş b�r yeş�l alan varken çocuklar arabaların geçt�ğ�
yollarda oyunlarını oynamak zorunda kalmaktadırlar. Bu durum sosyal



güvens�zl�ğe temel oluşturab�l�r. Mahallede kapı önü sohbetler� çocukların
sokak oyunlarındak� doğal güvenl�k önlemler�nden sayılab�l�r.

Evler�nden memnun olmayanlar bu durumu f�z�ksel sorunlara
bağlamaktadır. Konutların sürekl� tad�lat �ht�yacı olması düşük gel�rl� bölge
sak�nler� üzer�nde madd� yük oluşturmakta ve çoğunluk bu madd� yükü
karşılayamamaktadır. Bu nedenle taşınmayı düşünmekted�rler. Bakımsız
konutlar bölge sak�nler�n�n konut ve yaşam memnun�yet�n� olumsuz yönde
etk�lemekted�r. Konutlarından memnun olanlar �se alıştıkları çevre olduğunu
ve bu nedenle güvende h�ssett�kler�n� bel�rtm�şt�r. Bu durumdan bölgedek�
a�d�yet�n konuttan memnun olma durumunu doğrudan etk�led�ğ� sonucu
çıkarılab�l�r. Bu k�ş�ler �ç�n a�d�yet, �y� komşuluk �l�şk�ler� ve uzun süred�r
bölgede yaşama g�b� sosyal etkenler konut memnun�yet�n� f�z�ksel şartlardan
daha fazla etk�lemekted�r. F�z�ksel koşulların �y�leşt�r�lmes� �le bölgede
memnun�yet�n artacağı öngörülmekted�r. Özell�kle yerleş�mdek� beled�yec�l�k
h�zmetler�n�n arttırılması bölge sak�nler�n� kalıcılığını arttıracaktır.

Bölgen�n kent merkez�nde olması, ulaşım olanaklarının fazla olması,
komşuluk �l�şk�ler�n�n sürmes�, bölge sak�nler�n�n çevrede akrabasının olması,
yakınlarda sosyalleşeb�lecek alanların olması kent yaşamına katılma ve
sosyalleşeb�lme olanağı sağlamaktadır. Ancak akşamları güvenl�k sorunu
ortaya çıkmaktadır. Özell�kle dere kenarında uyuşturucu ve alkol kullanan
k�ş�ler�n toplanması c�dd� b�r güvenl�k sorunu oluşturmaktadır. Bu durum
sosyal hayata engel olmaktadır.

Sak�nler genel olarak tar�h� yerler�n korunması gerekt�ğ�n� düşünürken,
bölgedek� tar�h� yerler�n korunmaya değer olmadığını görüşünde olanlar
vardır. Bunun neden� f�z�k� koşulların eks�kl�ğ�d�r. Bölgedek� tar�h� korunun
korunmasını düşünenler �se, az katlı konutlarda yaşamanın ve komşuları
tanımanın önem�n� vurgulamaktadır.

Bölgede konutların f�z�ksel koşullarının �y�leşt�r�lmes� gerekl�l�ğ�n�n
yanında, sosyal donatı �ht�yacı da öne çıkmaktadır. Bölge sak�nler�n�n
sosyalleşeb�leceğ� park ve çocuk oyun alanlarına �ht�yacı vardır. B�rl�kte
vak�t geç�reb�lecekler�, kolayca er�ş�leb�len kamusal alanlar �le bölgede
yaşam kal�tes�n�n artacağı ön görülmekted�r.



Kentsel s�t alanındak� tesc�ll� yapılar tar�h� dokuyu yansıtacak n�tel�kted�r.
Bu dokunun yaşayan b�r hale gelmes� �ç�n, çevre düzenlemeler� ve restorasyon
çalışmaları �le sağlanab�l�r. Yapılacak kamusal alan çalışmaları �le kentsel s�t
alanının kent �ç�ndek� merkez� konumu ve ulaşım kolaylığı sayes�nde şeh�r
�ç�n yen� b�r tar�h� odak noktası yaratılması mümkündür.



Hasanpa�a Kurbağalıdere Kentsel Sit Alanındaki
Yapıların Analizi

Kadıköy’ün en öneml� mahalleler�nden olan Hasanpaşa yerleş�m�nde sosyal
anal�z�n yanından mevcut yapıların durum tesp�t� yapılmıştır. Bölgede düşük
katlı konutların b�r kısmı kültür varlığı olarak tesc�ll�d�r. Tesc�ll� olmayanlar
arasında �se tesc�llenmes� gereken Kentsel s�t alanında bulunan yapıların her
b�r� �ncelenm�ş, fotoğraflanıp ç�z�mler� yapılmıştır. Şek�l 9’da 450 numaralı
adadak� yapıların parsel numaraları bulunan vaz�yet planı ver�lm�şt�r. Şek�l
10’da Ahmet Ras�m sokağın, Şek�l 11’de Andel�p Esat Sokağın fotoğraflardan
oluşan mevcut s�luet� ve ç�z�m� görülmekted�r. Bu fotoğraf ve s�luetlerden
bölgen�n genel durumuna �l�şk�n f�k�r sah�b� olunmaktadır. Yapıların
bakımsızlığı, kullanıcılar tarafından yapılan eklent�ler�n uyumsuzluğu ve
yapıların cephe özeller�n�n oluşturduğu doku anlaşılab�lmekted�r. Bu bölümün
devamında yapılar tek tek �ncelenerek mevcut durumları değerlend�r�lm�şt�r.

Şek�l 9. Hasanpaşa Kurbağalıdere kentsel s�t alanı vaz�yet planı ve parsel numaraları



 

Şek�l 10. Ahmet Ras�m sokak mevcut görünüşü



Şek�l 11. Andel�p Esat Mevcut Görünüşü



450 Ada/1 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 64 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 12). İk� katlı olan
yapının g�r�ş� ortada ve �çer� çek�lm�ş ç�ft kanatlı kapıyla sağlanmaktır. Tesc�l
kaydı yoktur. G�r�ş kat sağ penceres� har�ç d�ğer pencereler değ�şt�r�lm�ş olup
ahşap yer�ne plast�k doğrama vardır. G�r�ş kat pencereler�nde parmaklık
bulunmaktadır. Cephedek� tes�sat öğeler� görsel konforu bozmaktadır.
Dönem�n sosyal konut yapılanmalarından b�r� olan yapı günümüzde
kullanılmamaktadır. Yıpranmış ve bakımsızdır.

Şek�l 12. 450 Ada/1 no’lu parseldek� yapının güncel fotoğrafı ve rölöves�



450 Ada/2 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 62 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 13). Tesc�ll� olan
yapının restorasyonu yapılamayacağı öngörüldüğünden rekonstrüks�yon uygun
bulunmuştur. Rekonstrüks�yon sürec�nde yapının formunun korunduğu, fakat
ahşap olan strüktürü yer�ne çel�k rekonstrüks�yon kullanıldığı �nşaat alanında
gözlenmekted�r. Yapının özgün hal�ne uygun olarak �nşa ed�lmes�
gerekmekted�r.

 

Şek�l 13. 450 Ada/2 no’lu parsel�n özgün hal� (KTVKK,2020) ve güncel fotoğrafı



450 Ada/3 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 60 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 14). Yapı cumhur�yet
dönem� sosyal konutlarındandır ve dönem�n karakter�n� yansıtmaktadır. Ancak
yapının tesc�l kaydı yoktur. İk� katlı olan yapının g�r�ş� sağdan ç�ft kanatlı
kapıyla sağlanmaktadır. Kapının solunda üç bölmel� b�r pencere
bulunmaktadır. İk�nc� katta kapının üstünde �k� bölmeler� pencere ve yanında
üç bölmel� pencere yer almaktadır. B�r�nc� kat pencereler� ve g�r�ş kapısı
yen�lenm�ş olup özgünlüğünü y�t�rm�şt�r. G�r�ş katta yer alan pencerede ahşap
ve ızgaralı b�r doğrama vardır. Dolayısıyla bu pencere de or�j�nal değ�ld�r.
Yapı dış cephes� sıvanmış ve kullanıcılar tarafından �sten�len renge
boyanmıştır. Bakımsız bazı noktaların sıvası dökülmüştür. Yapı �ç�nde
�kl�mlend�rmes� �ç�n kl�ma s�stem� kullanıldığı cephede bulunan kl�ma dış
ün�tes�nden anlaşılmaktadır. Ancak bu s�stem yapı �le uyumlu değ�ld�r.
Cephedek� kl�ma dış ün�tes� ve tes�sat kutuları görsel konfora uyum
sağlamamaktadır.

 

Şek�l 14. 450 Ada/3 no’lu parseldek� yapının güncel fotoğrafı ve rölöves�



450 Ada/4 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 58 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 15). Yapı bakımsız olup
halen konut olarak kullanılmaktadır. Cumhur�yet dönem� s�v�l yapılarındandır
ve dönem�n karakter�n� yansıtmaktadır. Ancak tesc�l kaydı yoktur. İk� katlı
olan yapının g�r�ş� soldan sağlanmaktadır. Kapının üzer�nde küçük b�r tepe
penceres� vardır. Kapının yanında üç bölmel� b�r pencere bulunmaktadır.
B�r�nc� katta kapının üstünde �k� bölmeler� pencere ve yanında üç bölmel�
pencere yer almaktadır. Pencereler ve kapı özgün olmayan malzeme ve
b�ç�mle yen�lenm�şt�r. Kullanıcı tarafından cephe boyası seç�lm�şt�r. Yapı
değ�şt�r�len cephe ögeler� neden�yle özgünlüğünü y�t�rm�şt�r. Yapı �ç�nde
�kl�mlend�rmes� �ç�n kl�ma s�stem� kullanıldığı cephede bulunan kl�ma dış
ün�tes�nden anlaşılmaktadır. Ancak bu s�stem yapı �le uyumlu değ�ld�r.
Cephedek� kl�ma dış ün�tes� ve tes�sat kutuları görsel konfora uyum
sağlamamaktadır.

 

Şek�l 15. 450 Ada/4 no’lu parseldek� yapının güncel fotoğrafı ve rölöves�



450 Ada/5 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 56 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 16). Of�s olarak
kullanılan cumhur�yet dönem� s�v�l yapılarındandır ve dönem�n karakter�n�
yansıtmaktadır. Fakat çokça değ�ş�me uğradığı görülmekted�r. Tesc�l kaydı
yoktur. İk� katlı olan yapının g�r�ş� soldandır. Kapının sağında �k� bölmel� ve
b�r�nc� katta �se b�r üç bölmel� penceres� vardır. Bu pencereler özgün olmayan
malzemeler �le yen�lenm�şt�r. Yapı değ�şt�r�len cephe ögeler� neden�yle
özgünlüğünü y�t�rm�şt�r. Kullanıcılar tarafından çatı katı gen�şlet�lerek �lave
mekan kazanılmıştır. Konut olarak tasarlanan yapı, günümüzde �şlev�
değ�şt�r�lerek of�s olarak kullanılmaktadır. Yapı �ç�nde �kl�mlend�rmes� �ç�n
�k� kl�ma s�stem� kullanıldığı cephede bulunan kl�ma dış ün�teler�nden
anlaşılmaktadır. Ancak bu s�stem yapı �le uyumlu değ�ld�r. Cephedek� kl�ma
dış ün�teler� ve tes�sat kutuları görsel konfora uyum sağlamamaktadır.

 

Şek�l 16. 450 Ada/5 no’lu parseldek� yapının güncel fotoğrafı ve rölöves�



450 Ada/6 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 54 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 17). Konut ve depo
olarak kullanılan cumhur�yet dönem� s�v�l yapılarındandır ve dönem�n
karakter�n� yansıtmaktadır. Fakat çokça değ�ş�me uğradığı görülmekted�r.
Tesc�l kaydı yoktur. İk� katlı olan yapının g�r�ş� sağdan ver�lm�şt�r. Kapı ve
pencere yen�lenerek özgünlüğünü y�t�rm�şt�r. Ana g�r�ş�n solunda depo g�r�ş�
vardır. Depo g�r�ş� cephen�n karakter�ne aykırı şek�lde eklenm�şt�r. Cephede
b�r adet kl�ma dış ün�tes� ve elektr�k kutusu vardır. Bunlar depo g�r�ş� �le
b�rl�kte görsel konforu bozmaktadır.

 

Şek�l 17. 450 Ada/6 no’lu parseldek� yapının güncel fotoğrafı ve rölöves�



450 Ada/7 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 52 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 18). Ahşap yapı
cumhur�yet dönem� sosyal konutlarındandır ve dönem�n karakter�n�
yansıtmaktadır. Tesc�l kaydı yoktur. Restoran olarak kullanılmakta olan yapı
bakımlıdır. Tek katlı olan asıl yapıya b�r�nc� ve çatı katı eklenm�şt�r. G�r�ş
soldan ver�lm�şt�r. Kapını yanında �k� adet pencere bulunmaktadır. Sonradan
eklenen kat cepheye balkon olarak yansımaktadır. Restoran olarak
kullanılması neden�yle yapıya eklenen baca görsel konforu bozmaktadır.

 

Şek�l 18. 450 Ada/7 no’lu parseldek� yapının güncel fotoğrafı ve rölöves�



450 Ada/8 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 50 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 19). Yapı bakımsız olup
halen konut olarak kullanılmaktadır. Cumhur�yet dönem� s�v�l yapılarındandır
ve dönem�n karakter�n� yansıtmaktadır. Ancak tesc�l kaydı yoktur. İk� katlı
olan yapının g�r�ş� soldan ver�lm�şt�r. Kapı sağında �k� bölmel� ve b�r�nc�
katta üç bölmel� yen�lenm�ş pencereler� vardır. Kapı ve pencere yen�leme �le
özgün oranları ve malzemes�n� kaybetm�şt�r. G�r�ş kat penceres�ne parmaklık
sonradan eklenm�şt�r. Cephes� sıvanmış olan b�na bakımsız olup sıvaları
dökülmüştür.

 

Şek�l 19. 450 Ada/8 no’lu parseldek� yapının güncel fotoğrafı ve rölöves�



450 Ada/9 Numaralı Parsel
Günümüzde üzer�nde herhang� b�r yapı bulunmayan parsel�n tesc�l kaydı
bulunmaktadır (Şek�l 20). Parsele g�r�lmemes� �ç�n g�r�ş saç �le kapatılmıştır.
Yıkılan tesc�ll� yapı bölgedek� d�ğer yapılarla benzerl�k göstermekted�r. İk�
katlı ahşap yapının g�r�ş� soldan ver�lm�şt�r. Zem�n kattak� tek pencerede
parmaklıklar bulunmaktadır. B�r�nc� katta �se önceden cumba olduğu, daha
sonra yıkılarak yer�ne cephe pencere yapıldığı tahm�n ed�lmekted�r. Yapının
özgüne uygun rekonstrüks�yonu yapılmalıdır.

 

Şek�l 20. 450 Ada/9 no’lu parsel�n özgün hal� (KTVKK,2020) ve güncel fotoğraf



450 Ada/10 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 46 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 21). Kentsel s�t
alanındak� en esk� yapılardandır. Ahşap strüktüre sah�p yapı halen konut
olarak kullanılmaktadır ve tesc�l kaydı mevcuttur. G�r�ş� soldan ç�ft kanatlı b�r
kapıyla ver�lm�şt�r. B�r n�ş �çer�s�nde ver�len kapının üstünde tepe penceres�
vardır. B�r�nc� katta çıkıntı yapılmış olup �k� adet payandayla
desteklenmekted�r. Doğramaları ahşap olan b�na son derece bakımsızdır.
G�r�ş kat pencereler�nde parmaklık kullanılmıştır. Sağ cephede yangın duvarı
bulunmaktadır.

 

Şek�l 21. 450 Ada/10 no’lu parseldek� yapının güncel fotoğrafı ve rölöves�



450 Ada/11 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 44 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 22). Yapı bakımsız olup
halen konut olarak kullanılmaktadır. Cumhur�yet dönem� s�v�l yapılarındandır
ve dönem�n karakter�n� yansıtmaktadır. Yapının tesc�l kaydı vardır. İk� katlı
olan yapının g�r�ş� yolun yükselmes� sonucu zem�n kotunun altına düşmüştür.
Kapının üstünde tepe penceres� vardır. B�r�nc� kat g�r�ş� soldan merd�venle
ver�lm�şt�r. Sağ tarafı çıkıntılı olan yapının b�r�nc� katı kullanılmamaktadır.
Merd�ven�n altındak� pencereye parmaklık eklenm�şt�r. Yapının restorasyonu
gerekmekted�r.

 

Şek�l 22. 450 Ada/11 no’lu parseldek� yapının özgün hal� (KTVKK,2020), güncel fotoğrafı ve rölöves�



450 Ada/12 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 42 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 23). Tek katlı olan
harabe durumundadır. İçer� g�r�lmemes� �ç�n önü sac �le kapatılmıştır. Yapının
tesc�l kaydı bulunmaktadır. Özgün yapı tek katlı ve ahşaptır. Cephes�ndek� tek
parmaklıklı ve üç bölmel� pencere bulunur. G�r�ş� sağdan b�r n�şle
sağlanmaktadır. Yapının restorasyonu yapılmalıdır.

 

Şek�l 23. 450 Ada/12 no’lu parseldek� yapının özgün hal� (KTVKK,2020) ve güncel fotoğrafı



450 Ada/13 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 40 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 24). Tek katlı olan
harabe durumundadır. İçer� g�r�lmemes� �ç�n önü sac �le kapatılmıştır. Yapının
tesc�l kaydı bulunmaktadır. Özgün yapı tek katlı ve ahşaptır. Cephes�ndek� tek
parmaklıklı ve üç bölmel� pencere bulunur. G�r�ş� sağdan b�r n�şle
sağlanmaktadır. Kapının üstünde tepe penceres� vardır. Yapının restorasyonu
yapılmalıdır.

 

Şek�l 24. 450 Ada/13 no’lu parseldek� yapının güncel fotoğrafı



450 Ada/14 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 14 numaralı parseldek� yapıdır (Şek�l 25). Bakımsız
olan yapının tesc�l kaydı yoktur. Tek katlı yapı sokaktan ger�de
konumlandırılarak ön bahçe oluşturulmuştur. Kentsel s�t alanında ön bahçeye
ve bahçe duvarına sah�p tek yapıdır. Yapını detaylı fotoğrafı çek�lemem�şt�r.

Şek�l 25. 450 Ada/14 no’lu parseldek� yapının güncel fotoğrafı



450 Ada/15 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 38 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 26). Ahşap strüktüre
sah�p yapının tesc�l kaydır vardır. Yapının önü sac �le kapatılmıştır. İk� katlı
ve soldan g�r�ş� olduğu görülen yapı harabe durumundadır. Kapı üzer�ndek�
tepe penceres�, pencere oranları ve b�r�nc� kattak� çıkmasıyla bölgedek� d�ğer
yapılarla uyum göstermekted�r. Özgün hal�ne uygun olarak restorasyonu
yapılmalıdır.

 

Şek�l 26. 450 Ada/15 no’lu parseldek� yapının özgün hal� (KTVKK,2020) ve güncel fotoğrafı



450 Ada/16 Numaralı Parsel�
Ahmet Ras�m Sokağı 36 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 27). Ahşap strüktüre
sah�p yapının tesc�l kaydır vardır. İk� katlı ve soldan g�r�ş� olduğu görülen
yapı harabe durumundadır. Kapının üstünde küçük b�r tepe penceres� vardır.
Kapı ve pencere konumları bölgedek� d�ğer yapılarla uyum göstermekted�r.
Yapının önü sac �le kapatılmıştır. Bölgen�n dokusuna a�t özell�kler taşıyan
yapı özgün hal�ne uygun olarak restore ed�lmel�d�r.



Şek�l 27. 450 Ada/16 no’lu parseldek� yapının özgün hal� (KTVKK,2020) ve güncel fotoğrafı



450 Ada/17 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 34 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 28). Yapının tesc�l
kaydır vardır. Özgün hal� �k� katlı olan yapı günümüzde harabe durumundadır.
Yapının önü sac �le kapatılmıştır. G�r�ş� soldan yüksekte olan yapının bodrum
katı bulunmaktadır. Kapı ve pencere konumları bölgedek� d�ğer yapılarla
uyum göstermekted�r. Özgün hal�ne göre rekonstrüks�yon yapılması
gerekmekted�r.

Şek�l 28. 450 Ada/17 no’lu parseldek� yapının özgün hal� (KTVKK,2020) ve güncel fotoğrafı



450 Ada/18 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 32 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 29). Ahşap strüktüre
sah�p yapının tesc�l kaydır vardır. Tek katlı ve soldan g�r�ş� olduğu görülen
yapı bakımlıdır. Kapı ve pencere konumları bölgedek� d�ğer yapılarla uyum
göstermekted�r. Kapı üstünde tepe penceres� ve kapı yanında �k� adet
penceres� bulunmaktadır. Yapını ahşap malzeme �le yen�lend�ğ� ancak özgün
renk ve tasarımını kaybett�ğ� görülmekted�r. Sağ cephes�nde yangın duvarı
vardır. Cephede pencere altından doğalgaz borusu geç�r�lm�şt�r.

 

Şek�l 29. 450 Ada/18 no’lu parseldek� yapının özgün hal� (KTVKK,2020), güncel fotoğrafı ve rölöves�



450 Ada/19-20 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 30-28 kapı numaralı yapılardır (Şek�l 30). İk� parsel
üzer�nde üç farklı yapı olduğu algılansa da aslında �k� adet yapı
bulunmaktadır. Yapılar �k� katlıdır ve g�r�şler� ortadan �k� farklı kapıdan
ver�lm�şt�r. Yapılar of�s olarak kullanılmaktadır. Tesc�ll� olmayan yapılar
aslına uygun yen�den �nşa ed�lmeye çalışılsa da gerek malzeme gerekse
oranlarıyla bölgen�n dokusuna uyum sağlamamıştı. Cephe kaplaması olarak
kullanılan yatay ve aralıklı ahşap parçaların özgünlüğü yoktur. Yapıların çatı
katının da kullanıldığı görülmekted�r. Bahçes� �se otopark olarak
kullanılmaktadır.

Şek�l 30. 450 Ada/19-20 no’lu parseldek� yapının güncel fotoğrafı ve rölöves�



450 Ada/21-22 Numaralı Parsel
21 ve 22 numaralı parseller günümüzde boştur (Şek�l 31). Ahmet Ras�m
Sokak ve Şeh�t Muh�tt�n Al�nçer Sokak arasında geç�ş� sağlamaktadır ve aynı
zamanda otopark olarak kullanılıyor. Parsellerde tesc�l kaydı vardır.
Bölgedek� d�ğer yapılarla uyumluluk gösteren yıkılmış yapıların
rekonstrüks�yonu yapılmalıdır.

 

Şek�l 31. 450 Ada/21-22 no’lu parseldek� yapıların özgün hal� (KTVKK,2020) ve güncel fotoğrafı



450 Ada/23 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 22 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 32). Ahşap strüktüre
sah�p yapının tesc�l kaydır vardır. Yangın neden�yle harabeye dönmüş b�nanın
çatısı çökmüştür. Kapı ve pencere konumları bölgedek� d�ğer yapılarla uyum
göstermekted�r. Kapının üstünde tepe penceres� vardır. G�r�ş� soldan ver�lm�ş
olan yapının ön cephes�nde, �k�s� zem�n kata ve �k�s� bodrum kata a�t olmak
üzere toplamda dört adet pencere boşluğu olduğu görülmekted�r. Özgün hal�ne
uygun olarak rekonstrüks�yonu yapılmalıdır.

 

Şek�l 32. 450 Ada/23 no’lu parseldek� yapının özgün hal� (KTVKK,2020) ve güncel fotoğrafı



450 Ada/24 Numaralı Parsel
24 numaralı parsel günümüzde boştur (Şek�l 33). Parsel�n tesc�l�
bulunmaktadır. G�r�şte otomat�k bar�yer bulunmaktadır. Otopark olarak
kullanıldığı düşünülmekted�r. Ahşap olan özgün yapı, bölgedek� d�ğer
yapılardan daha gen�ş b�r cepheye sah�pt�r. G�r�ş� cephen�n ortasındadır.
Cephe özell�kler bölgeye uyumludur. Özgün hal�ne uygun olarak
rekonstrüks�yonu yapılmalıdır.

 

Şek�l 33. 450 Ada/24 no’lu parseldek� yapının özgün hal� (KTVKK,2020) ve güncel fotoğrafı



450 Ada/25 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 16 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 34). Yapı bakımsız olup
halen konut ve �şyer� olarak kullanılmaktadır. Bu yapı da cumhur�yet dönem�
s�v�l yapılarının �zler� görülmekted�r. Ancak kullanıcıları tarafından çokça
değ�ş�kl�ğe uğramıştır. Yapının t tesc�l kaydı yoktur. İk� katlı olan yapının
g�r�ş� soldan ver�lm�şt�r. Kapı sağında �k� bölmel� ve b�r�nc� katta üç bölmel�
yen�lenm�ş pencereler� vardır. Kapı ve pencere yen�leme �le özgün oranları ve
malzemes�n� kaybetm�şt�r. Kaplamalı cephe, kapı üzer�ndek� tente ve
doğramalarının malzemeler� özgün değ�ld�r ve görsel konforu bozmaktadır.
Cephede alarm ve elektr�k kutusu vardır.

 

Şek�l 34. 450 Ada/25 no’lu parseldek� yapının güncel fotoğrafı ve rölöves�



450 Ada/26 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 14 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 35). Bu yapı da
cumhur�yet dönem� s�v�l yapılarındandır ve dönem�n karakter�n�
yansıtmaktadır. Tesc�l kaydı vardır. Ahşap strüktüre sah�p yapı bakımsız olup
günümüzde kullanılmamaktadır. İk� katlı olan yapının g�r�ş� soldan ver�lm�şt�r
ve kapı üzer�nde ızgaralı b�r tepe penceres� vardır. G�r�ş katta �k� ve b�r�nc�
katta üç olmak üzere toplam beş adet penceres� vardır. B�r�nc� kattak�
pencereler�n değ�şt�ğ� görülmekted�r. Pencere oranları özgün hale
get�r�lmel�d�r.

 

Şek�l 35. 450 Ada/26 no’lu parseldek� yapının özgün hal� (KTVKK,2020), güncel fotoğrafı ve rölöves�



450 Ada/27 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 12 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 36). Cumhur�yet dönem�
s�v�l yapılarındandır ve dönem�n karakter�n� yansıtmaktadır. Ancak tesc�l
kaydı yoktur. Yapı bakımsız olup halen konut olarak kullanılmaktadır. Üç katlı
olan yapının g�r�ş� soldan ver�lm�şt�r. G�r�ş katta b�r adet üç bölmel� pencere
bulunmaktadır. D�ğer katlarda �se b�rer adet �k� bölmel� ve b�rer adet üç
bölmel� pencere bulunmaktadır. Pencereler ve kapı özgün olmayan malzeme
ve b�ç�mle yen�lenm�şt�r. Kullanıcı tarafından cephe boyası seç�lm�şt�r. Yapı
değ�şt�r�len cephe ögeler� neden�yle özgünlüğünü y�t�rm�şt�r. Yapı �ç�nde
�kl�mlend�rmes� �ç�n kl�ma s�stem� kullanıldığı cephede bulunan kl�ma dış
ün�teler�nden anlaşılmaktadır. Ancak bu s�stem yapı �le uyumlu değ�ld�r.
Cephedek� kl�ma dış ün�teler� ve tes�sat kutuları görsel konfora uyum
sağlamamaktadır.

 

Şek�l 36. 450 Ada/27 no’lu parseldek� yapının güncel fotoğrafı ve rölöves�



450 Ada/28 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 10 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 37). Cumhur�yet dönem�
s�v�l yapılarındandır ve dönem�n karakter�n� yansıtmaktadır. Ancak tesc�l
kaydı yoktur. Yapı bakımsız olup halen konut olarak kullanılmaktadır. İk� katlı
olan yapının g�r�ş� soldan ver�lm�şt�r. Kapı üstünde saçak vardır. G�r�ş kat
penceres�nde parmaklık kullanılmış. Pencereler ve kapı özgün olmayan
malzeme ve oranlarla yen�lenm�şt�r. Cephedek� oransızlık, tes�sat kutuları ve
kablolar görsel konfora uyum sağlamamaktadır.

 

Şek�l 37. 450 Ada/28 no’lu parseldek� yapının güncel fotoğrafı ve rölöves�



450 Ada/29 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 8 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 38). Cumhur�yet dönem�
sosyal konutlarındandır ve dönem�n karakter�n� yansıtmaktadır. Ancak tesc�l
kaydı yoktur. Yapı bakımsız olup halen konut olarak kullanılmaktadır. Tek
katlı olan yapının g�r�ş� sağdan b�r n�ş �çer�s�nde ver�lm�şt�r. Cephede özgün
malzeme olmayan b�r kaplama kullanılmıştır. Ahşap doğramalı üç bölmel�
pencere vardır.

Şek�l 38. 450 Ada/29 no’lu parseldek� yapının güncel fotoğrafı ve rölöves�



450 Ada/30 Numaralı Parsel
30 numaralı parseller günümüzde boştur (Şek�l 39). Parsel tesc�l kaydı yoktur.
G�r�ş levhalarla kapatılmıştır.

Şek�l 39. 450 Ada/30 no’lu parseldek� yapının güncel fotoğrafı



450 Ada/31 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 4 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 40). Kentsel s�t
alanındak� en esk� yapılardandır. Ahşap strüktüre sah�p yapı, günümüzde
kullanılmaktadır ve tesc�l kaydı mevcuttur. Üç katlı olan yapının g�r�ş� soldan
b�r n�ş �çer�s�nde ver�lm�şt�r. Kapının üstünde tepe penceres� vardır. Ahşap
strüktürle yapılan b�nanın doğramalarında ahşap elemanlar kullanılmıştır.
B�r�nc� kat pencereler� arasındak� ahşaplar sonradan eklenm�ş olup esk�den
cumba olduğu düşünülmekted�r. G�r�ş kapısının üzer�nde tepe penceres�
kullanılmıştır. Cephe elemanları çok bakımsızdır. İk�nc� katta teras
bulunmaktadır. Restorasyonu yapılmalıdır.

 

Şek�l 40. 450 Ada/31 no’lu parseldek� yapının özgün hal� (KTVKK,2020), güncel fotoğrafı ve rölöves�



450 Ada/32 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 2/1 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 41). Yapı cumhur�yet
dönem� sosyal konutlarındandır ve dönem�n karakter�n� yansıtmaktadır. Ancak
yapının tesc�l kaydı yoktur. Halen konut olarak kullanılmaktadır. İk� katlı olan
yapının g�r�ş� sağdan ver�lm�şt�r. G�r�ş kapısının üstünde küçük b�r balkon
çıkıntısı vardır ve balkon üzer�nde saçak kullanılmıştır. G�r�ş kat
pencereler�nde parmaklık kullanılmıştır. Doğramalar özgün olmayan malzeme
�le yen�lenm�şt�r. Dolayısıyla bu pencere de or�j�nal değ�ld�r. Yapı dış cephes�
sıvanmış ve kullanıcılar tarafından �sten�len renge boyanmıştır. Bakımsız bazı
noktaların sıvası dökülmüştür.

Şek�l 41. 450 Ada/31 no’lu parseldek� yapının güncel fotoğrafı ve rölöves�



450 Ada/53 Numaralı Parsel
Ahmet Ras�m Sokağı 2 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 42). Köşe de yer alan
b�nanın hem Ahmet Ras�m sokağa hem de Andel�p Esat Sokağına cephes�
vardır. İk� katlı olan yapının g�r�ş� Ahmet Ras�m sokağında sol tarafta b�r n�ş
�çer�s�nde ver�lm�şt�r. B�r�nc� kat zem�n kata göre daha büyük b�r alana
oturmuştur. Zem�n kat pencereler�nde parmaklık kullanılmıştır. Cephe boyası
esk�m�ş bakımsızdır. Günümüzde kullanılmakta olan b�nanın tesc�l kaydı
bulunmamaktadır.

 

 

Şek�l 42. 450 Ada/53 no’lu parseldek� yapının güncel fotoğrafı ve rölöves�



450 Ada/54 Numaralı Parsel
Andel�p Esat Sokağı 27 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 43). Cumhur�yet dönem�
s�v�l yapılarındandır ve dönem�n karakter�n� yansıtmaktadır. Ancak tesc�l
kaydı yoktur. Halen konut olarak kullanılmaktadır. İk� katlı olan yapının g�r�ş�
sağdan ver�lm�şt�r. Her �k� katın pencereler�nde parmaklık kullanılmıştır.
G�r�ş kat da �k�, b�r�nc� katta üç olmak üzere toplam beş penceres� vardır.
Pencereler ve kapı özgün olmayan malzeme ve b�ç�mle yen�lenm�şt�r.
Kullanıcı tarafından cephe boyası seç�lm�şt�r. Yapı değ�şt�r�len cephe ögeler�
neden�yle özgünlüğünü y�t�rm�şt�r.

 

Şek�l 43. 450 Ada/54 no’lu parseldek� yapının güncel fotoğrafı ve rölöves�



450 Ada/55 Numaralı Parsel
Andel�p Esat Sokağı 29 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 44). Cumhur�yet dönem�
s�v�l yapılarındandır ve dönem�n karakter�n� yansıtmaktadır. Ancak tesc�l
kaydı yoktur. Yapının cephes�nde kullanıcı tarafından yapılan değ�ş�kl�kler
neden�yle özgün karakter�n� kısmen kaybetm�şt�r. Halen konut olarak
kullanılan yapının bakımsız olduğu görülmekted�r. Yapıya sonradan eklenen
b�r kat daha olduğu görülmekted�r. B�r�nc� kattak� balkon çıkması özgün
olmayan malzemeler ve b�ç�mle kapatılmıştır. Pencereler özgün olmayan
malzeme �le yen�lenm�şt�r. Bu değ�ş�kl�kler yapının görsel konforunu
bozmaktadır ve özgünlüğünü kaybett�rmekted�r.

 

Şek�l 44. 450 Ada/55 no’lu parseldek� yapının güncel fotoğrafı ve rölöves�



450 Ada/34 Numaralı Parsel
Andel�p Esat Sokağı 31 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 45). Cumhur�yet dönem�
s�v�l yapılarındandır ve dönem�n karakter�n� yansıtmaktadır. Tesc�l kaydı
vardı ve halen kullanılmaktadır. İk� katlı olan yapının g�r�ş� soldan b�r n�ş
�çer�s�nde ver�lm�şt�r. G�r�ş kapısının önüne ve g�r�ş kat penceres�ne
parmaklık yapılmıştır. G�r�ş kapısının yanındak� küçük pencere, önceden var
olan penceren�n küçültülmes�yle oluşturulmuştur. Pencereler özgün olmayan
malzeme �le yen�lenm�şt�r. Cephe özgün olmayan renkte boyanmıştır. Zem�n
katta pencere altındak� yüzeye özgün olmayan kaplama yapılmıştır. Cumbanın
üzer�nde k� penceren�n altında b�r adet kl�ma dış ün�tes� vardır. Kl�ma dış
ün�tes�, elektr�k kutusu, doğalgaz kutusu ve kablolara yapının görsel konforuna
uyum sağlamamaktadır.

 



Şek�l 45. 450 Ada/34 no’lu parseldek� yapının özgün hal� (KTVKK,2020), güncel fotoğrafı ve rölöves�



450 Ada/35 Numaralı Parsel
Andel�p Esat Sokağı 33 kapı numaralı yapıdır (Şek�l 46). Cumhur�yet dönem�
s�v�l yapılarındandır ve dönem�n karakter�n� yansıtmaktadır. Ancak tesc�l
kaydı yoktur. D�ğer yapılardan farklı olan çatısı neden�yle, �k� katlı olan
yapıya sonradan çatı katı eklend�ğ� tahm�n ed�lmekted�r. Yapının g�r�ş� soldan
ver�lm�şt�r ve kapı üzer�nde saçak vardır. G�r�ş kapısının yanında küçük b�r
pencere yanında �se üç bölmel� b�r pencere vardır. İnceleme tar�h�nde yapı
�ç�nde tad�lat olduğu görülmüştür. Pencereler�n özgün olmayan malzeme ve
özgün olmayan oranlarda yen�lend�ğ� görülmekted�r. Cephes� kullanıcının
seçt�ğ� renkte yakın zamanda boyanmıştır. Cephedek� tes�sat kutuları cepheye
uyum sağlamamaktadır.

 

Şek�l 46. 450 Ada/35 no’lu parseldek� yapının güncel fotoğrafı ve rölöves�



Genel Değerlendirme

Hasanpaşa Kurbağalıdere kentsel s�t alanında yapılan �ncelemelerde,
bölgedek� yapılan özgün karaktere sah�p olduğu anlaşılmaktadır. Yapıların kat
sayısı üçü geçmemekle b�rl�kte çoğunlukla kat sayısı �k�d�r. Konut g�r�şler�
cephen�n sağ ya da sol köşes�nden sağlanmaktadır. Kapılarda tepe pencereler�
vardır. Çoğunlukla kapı yanında üç bölmel� b�r pencere bulunmaktadır.
Pencere oranları üst katta da devam etmekted�r. Ancak bazı yapılarda
yen�lemelerde bu oranlar bozulmuştur. Ahşap ve kag�r yapılar b�r arada
bulunduğu bölgede, ahşap yapıların çoğunluğunun harabe durumundadır

Hasanpaşa Kurbağalıdere kentsel s�t alanındak� yapıların Ahmet Ras�m
Sokak ve Andel�p Esat Sokağa bakan cepheler�nde yapılan �ncelemelerde,
yapıların değ�ş�me uğradığı ve c�dd� bakım �ht�yaçlarının olduğu görülmüştür.
Kullanıcıların kend� �mkanlarıyla yaptığı �y�leşt�rme çabalarının yapıların
özgünlüğünü bozduğu görülmüştür. Kullanıcılar yaptığı değ�ş�kl�kler�n başında
pencere doğramalarının değ�şt�r�lmes� ve kl�ma eklenmes�d�r. Rastgele
yapılan kl�ma ün�tes� yerleşt�r�lmes�, boya reng� seç�m�, malzeme seç�m� g�b�
durumlar k�ml�k kaybına yol açmıştır.

Cumhur�yet dönem� s�v�l m�marlığından örnekler barındıran kentsel s�t
alanın bütüncül b�r yen�lenmeye �ht�yacı olduğu ortadadır. Yapılar çevreyle
b�rl�kte ele alınarak doğru restorasyon ve rekonstrüks�yon çalışmalarıyla,
bölgen�n tar�h� vurgulayacak şek�lde yen�lenmel�d�r. Bu sayede hem yakın
geçm�ş�m�ze a�t değerler korunacaktır, hem de bölge halkının yaşam
memnun�yet� olumlu yönde değ�şecekt�r.



Öneriler

Hasanpaşa Kurbağalıdere Kentsel S�t Alanı ve çevres�nde yapılan anal�zler
ve bölge sak�nler� �le yapılan memnun�yet araştırması sonucunda konutlar ve
çevre �ç�n �y�leşt�rme çalışmalarının gerekt�ğ� görülmüştür. Yapıların büyük
çoğunluğun konut olarak kullanıldığı kentsel s�t alanında yapılacak
�y�leşt�r�lme çalışmaları ve çevresel düzenlemeler �le orta alt gel�r grubuna
mensup olan bölge sak�nler�n�n konut memnun�yet� ve yaşam kal�tes�
artacaktır. Bunun yanında İstanbul �ç�nde b�r tar�h� odak noktası daha
oluşacaktır. Bu amaçla Hasanpaşa Kurbağalıdere Kentsel S�t Alanı �ç�n �k�
�y�leşt�rme öner�s� hazırlanmıştır. İlk öner�, kentsel s�t alanındak� yapıların dış
görünüşler�n�n �y�leşt�r�lmes� yapı ölçeğ�nde yapılması gereken düzenlemeler�
kapsamaktadır. İk�nc� öner� �se, kentsel s�t alanı ve Kurbağalıdere arasında,
deren�n ıslah çalışmalarından sonra ortaya çıkan alan �ç�n hazırlanmıştır.
Burada tasarlanan rekreasyon alanı �le bölgeye a�d�yet duygusunun yüksek
olan halkın yaşam ve konut memnun�yet�n�n arttırılması hedeflenm�şt�r.



1. Hasanpaşa Kurbağalıdere Kentsel S�t Alanındak� Yapılar İç�n Cephe
İy�leşt�rme Öner�s�

Kentsel s�t alanı sınırları dah�l�ndek� 37 parsel �ncelenm�şt�r. Mevcut
yapılarından �y�leşt�r�lmes� ve yıkılmış olan tesc�ll� yapılan yen�den
yapılması gerekt�ğ� görülmüştür. Yapılar tek tek ele alınarak cepheler�nde
gereken �y�leşt�rme öner�ler� tabloda sunulmuştur. Tablo 3’te yapıların mevcut
durumu, gereken �şlem, tesc�l durumu ve yapının öner�ler�n hal�n�n ç�z�m�
ver�lm�şt�r. Mevcut yapılarda tad�latlar öner�lm�şt�r. Çoğunluğu tesc�ll� olan
yıkılmış yapılar �ç�n rekonstrüks�yon öner�lm�şt�r. Rekonstrüks�yon ç�z�mler�
�ç�n tesc�l kayıtlarından yararlanılmıştır.

Tabloda bel�rt�len öner�ler�n gerçekleşt�r�lmes� oluşacak yen� mahalle
s�luet� hazırlanmıştır. Şek�l 47’de Ahmet Ras�m sokağın, Şek�l 48’de �se
Andel�p Esat sokağın karşılaştırmalı s�luetler� ver�lm�şt�r. Bölgen�n tar�h�
dokusuna uygun olarak yapılacak tad�lat, restorasyon ve rekonstrüks�yon
çalışmalarıyla ortaya çıkması beklenen doku d�j�tal ortamda
görselleşt�r�lm�şt�r. Şek�l 49’da farklı açılardan kentsel s�t alanındak�
yapıların �y�leşt�r�lm�ş hal�n�n görseller� ver�lm�şt�r.



Tablo 3. Kentsel s�t alanındak� yapılar �ç�n �y�leşt�rme öner�ler�









 

Şek�l 47. Ahmet Ras�m sokak mevcut ve öner� görünüşü



 

Şek�l 48. Andel�p Esat sokak mevcut ve öner� görünüşü



2. Hasanpaşa Kurbağalıdere Kentsel S�t Alanı İç�n Rekreasyon Alanı
Öner�s�

Hasanpaşa Kurbağalıdere Kentsel S�t Alanında yapılan çalışmada,
Kurbağalıdere ve kentsel s�t alanı olan 450 numaralı ada arasında kalan ve
günümüzde bölge halkı tarafından otopark olarak kullanılan alanın rekreasyon
alanı �ç�n uygun olduğu görülmüştür. Bu alan Kurbağalıdere’de yapılan ıslah
çalışmasında, deren�n yönünün değ�şt�r�lmes�yle ortaya çıkan alanın, doldurup
asfaltlanmasıyla ortaya çıkmıştır. Şek�l 49’da alanın mevcut durumu
ver�lm�şt�r.

Şek�l 49. Dere ıslahı �le ortaya çıkan alanın hava fotoğrafı

Bölge sak�nler�yle yapılan görüşmeler, kentsel ortak alan �ht�yacını ortaya
koymaktadır. Ayrıca sak�nler�n konut memnun�yet� �le mahalleye olan
a�d�yetler�yle �l�şk�l� olduğunun anlaşılmasıyla, kentsel tasarımla konut
memnun�yet�n�n ve yaşam kal�tes�n�n artab�leceğ�n� göstermekted�r. Bu amaçla
alan �ç�n rekreasyon alanı öner�s� tasarlanmıştır. Şek�l 50’de tasarlanan
rekreasyon alanının vaz�yet planı görülmekted�r. Tasarlanan rekreasyon
alanında çevre sak�nler�n�n �ht�yaçlarını karşılaması hedeflenm�şt�r. Parkta
her yaş grubuna h�tap eden bölümler bulunmaktadır. Alanda çocuk oyun
alanları, yürüyüş parkurları, oturma ve d�nlenme b�r�mler�, çardaklar,
basketbol sahası, spor alanı ve mahalle bostanı bulunmaktadır. Bunun yanında
alanda eks�k olan yeş�l alan �ht�yaçlarının g�der�lmes� amaçlanmıştır.



Şek�l 50. Rekreasyon alanı vaz�yet planı



Şek�l 51’de rekreasyon alanına a�t görseller ver�lm�şt�r. Alana g�r�ş yapılan
dört nokta ve alanın etrafında yürüyüş parkuru bulunmaktadır. Tüm alanın
etrafından dolaşan parkur spor alanı �le b�rleşm�şt�r. Yürüyüş parkuru dere
kenarı �le de �l�şk� kurulmasını sağlamaktadır. Sosyal �l�şk�ler�n kuvvetl�
olduğu bölgeye, mahalle bostanı tasarlanmıştır. Bostanda k�ralanab�l�r 4 m2
boyutundan 36 adet bahçe vardır. Gerekl� olan malzemeler�n tem�n
ed�leb�leceğ� �k� adet kulübe vardır. Bostan �le mahallen�n a�d�yet duygusunu
arttırmak, sosyal etk�leş�m� sağlamak ve yaşlıların da katılab�leceğ� b�r
akt�v�te alanı oluşturulması amaçlanmıştır. Çocuk oyunları, basketbol sahası
da Şek�l 51’de görülmekted�r.



Şek�l 51. Rekreasyon alanına a�t görseller



Sonuç

İstanbul’un Kadıköy İlçes�nde bulunan Hasanpaşa Kurbağalıdere Kentsel
S�t Alanı Cumhur�yet�n �lk yıllarına a�t s�v�l m�mar� örnekler�
barındırmaktadır. Bölgen�n İstanbul’un tar�h� �çer�s�ndek� önem� kentsel s�t
alanı �lan ed�lmes�yle ve tesc�llenen yapılarla vurgulanmaktadır. Ancak bu
öneml� alan bakımsızlık, �lg�s�zl�k ve sak�nler�n�n �mkanlarının yeters�zl�ğ�
neden�yle potans�yel�n� yansıtamamaktadır. Bölgedek� tesc�ll� yapıların doğru
restorasyonu, gerekl� durumlarda yapıların rekonstrüks�yonun aslına uygun
şek�lde yapılması, özgün ve doğru malzeme kullanması d�kkat ed�lmes�
gereken öneml� unsurlardır. Aynı dönem a�t ancak tesc�l kaydı olmayan
yapıların tesc�l� yapılmadır. S�luet özel�nde renk ve malzeme seç�m� �ç�n b�r
katalog oluşturulmalıdır. Kullanıcının bu tar�h� bölgede keyf� değ�ş�mler
yapması engellenmel�d�r. Ayrıca bölgen�n d�nam�ğ� �ç�n rekreasyon alanın
�ved�l�kle düzenlenmes� sadece kentsel s�t alanı sak�nler�n�n değ�l, yakın
çevrede yaşayanların da yaşam kal�tes�n� öneml� düzeyde etk�leyecekt�r.
Bölgede yapılacak bütüncül b�r koruma g�r�ş�m� ve kentsel tasarım �le
Hasanpaşa Kurbağalıdere Kentsel S�t Alanı hak ett�ğ� değere ve �lg�ye
ulaşacaktır.
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